
friendly co-housing

GUXSSR cR-KRXVeUV 
PLaQeWa MLON VeURQa LGBT* CeQWeU
AUcL-AUcLga\

�bitare collaborati/oJ generati/o e solidale
per .na com.nit¿ inten3ionale



il no-.,o p,oge..o in b,e0e

¢o-.i./i,e /n coIho/-ing
con /na mi--ion incl/-i0a 

a @.,a4ione@ lgb.qiaM
ad al.a -o-.enibili.� -ociale ed ecologica

che in.eg,i ini4ia.i0a p,i0a.aJ
f/n4ione -ociale e in.e,e--e gene,ale



Un gruppo di persone (co-housers) che... 
sceglie e si sceglie prima e d.ran-e 

pianifica insieme archi-e--.ra e spa3i

cos'� IL co-housing?
£bitare collaborativo, condiviso e solidale di 

comunità intenzionali

/i/ere insieme
�ON�IVI�ERE 

SP�ZI E �TTIVIT¿
collaborare nella /i-a QUOTI�I�N�

�ON�IVI�ERE 
E GENER�RE 

V�LORI

�VERE UN� 
FUNZIONE SO�I�LE

decide dove, quanto e come...



Le cara..eris.iche pec/liari

com.ni-¿  ele--i/a di per,one che ,i ,celgono per /i/ere in,iemecom/ni.� in.en4ionaleR 

com.ni-¿ e proge--o archi-e--onico ,i co,-r.i,cono con .n
proce,,o par-ecipa-i/o dal ba,,o -ra i f.-.ri abi-an-i

    processo bo..omI/pR 

Spa4i a/.onomiYpri0ac3R appar-amen-i do-a-i del nece,,ario per il /i/ere a.-onomo

,pa3iJ a--i/i-¿ e ri,or,e me,,e in com.neJ per la com.ni-¿
abi-an-eJ ma anche po-en3ialmen-e per la com.ni-a locale

spa4iYa..i0i.�Yrisorse           
com/niR 

car-a dei /alori e regolamen-o condi/i,i che regolanoS
gli ,pa3i e la /i-a del coho.,ing
le a--i/i-¿ com.ni e la f.n3ione ,ociale /er,o lVe,-erno
le forme di ,haring econom2 e di ,econdo 0elfare

mission e 0aloriR 

 bioedili3iaJ ,haring econom2 e com.ni-¿ energe-icheecosos.enibili.�R



cosa non �
Go non � necessariamente[[[H

una comune
housing sociale
un ecovillaggio



E-perien4e mol.o di0er-e in i.alia

h..p-RYYhomer-[coYmappaIcoho/-ingIinIi.alia
h..p-RYY111[ho/-inglab[i.Ymappa

https://homers.co/mappa-cohousing-in-italia/
https://homers.co/mappa-cohousing-in-italia/
https://www.housinglab.it/mappa


¢he bi-)gn) cU�X



RISPOST£ pI POLITI¢£ SO¢I£LE E £¡IT£TIV£ £LLa...

¢risi del welfare famigliare/istituzionale

¢risi e trasformazioni del capitale sociale

¢risi dellËautonomia abitativa

reti sociali sempre meno caratterizzate da legami di bonding (duraturi, stabili e forti) 
esperienze di crisi - indotte da fattori sociali - sempre piÇ "individualizzate" (gestite da sol*)
si sta insieme §individualmente¨, sempre a rischio di isolamento ed esclusione

primo welfare sottofinanziato e trasformazioni della famiglia che riducono le capacit¿ del welfare famigliare
�ifficile conciliazione dei tempi vita[lavoro e distribuzione ineguale dei carichi di cura
aumento dei bisogni di cura della popolazione anziana, ancor piÇ nella pop] LGbtqia+ con deboli legami di parentela

dipendenza abitativa di giovani e anziani
ridotta accessibilit¿ di soluzioni abitative ad alti standard di benessere per la "classe media"
insufficienza e non adeguatezza delle logiche dellVedilizia residenziale pubblica



Il coIho/-ing fa0o,i-ce in0ece[[[

com/ni.� in.en4ionali e Édi *,oge..oÊ 
coe-ione -ocialeJ ,e.i di com/ni.� e di *,o--imi.�
-econdo 1elfa,eJ com/ni.a,io e gene,a.i0o
a/.onomia abi.a.i0a acce--ibile ad al.i -.anda,d 
economie -olida,i-.iche e di condi0i-ione
-o-.enibili.� ecologicaJ economica e -ociale
Pa,.eci*a4ione -ociale e ci0ica

Pe, la com/ni.� abi.an.eJ ma anche in mi-/,a
0a,iabile *e, il +/a,.ie,e e la com/ni.� locale



LËinteresse ÉprivatoÊ 
deF coIhousers



nellE quali I SINGOLI NU¢LEI H£NNO una propria
abita4ione autonoma in propriet� o in affittoJ ma
fruiscONO di spa4i eYo servi4i gestiti in comune[

individuali44ate perch� scelte dagli individuiJ 
ma aperteJ creative e focali44ate sulla dimensione
rela4ionaleJ spa4iale e simbolica piuttosto che su
quella temporale tipica dei legami di bonding[

interesse ÉprivatoÊR 
le persone in ¢OIHOUSING RE£LIZZ£no[[[

¢omunit� residen4ialI

comunit� di progetto



in.eresse Épri0a.oÊR 
esempi di spa4i a/.onomiYpri0ac3[[[

Ma alc/ne f/n4ioniYrisorse aggi/n.i0e di /na casa possono
essere cen.rali44a.eYcondi0ise



Risorse

interesse Épri0atoÊR 
esempi di spa4iYatti0itaÌYrisorse in comune

Spa4i
atti0it�



in.e,e--e Ép,i0a.oÊR 
i benefici pe, la com/ni.� abi.an.e

g+.ppo dªacq.i,-o e[o con/e+gen3a con +i,o+,e p.bbliche
acce--ibili.� economic£

�anche del -empoJ ,ha+ing econom2J ,econdo 0elfa+e
Fo,me di -olida,ie.�Y,ecip,oci.�

Legami in.en4ionali di p,o--iimi.�
+id.3ione del +i,chio di ,oli-.dine[i,olamen-o

a..i0a4ione  al.,e @economie@
+ein/e,-imen-o di +i,pa+mi ene+ge-iciJ loca3ioni
-empo+eaneeJ economie di ,cambio



LËinteresse generale
della comunit� locale



ini4ia.i0a di in.ere--e generaleR Perch�X

gene+a+e ,ec(nd(

0elfa+e di )+(,,imi-¿ )e+

la c(m.ni-¿ abi-an-e

il coIho/-ing p/� e--ere -.r/men.o di poli.ica abi.a.i0a
e -ociale e  di rigenera4ione /rbanaJ perch� p/�R

/al(+i33a+e beni c(m.ni in

ce,,i(ne ( c(nce,,i(ne

gene+a+e +i,(+,e )e+
la c(m.ni-¿ l(cale 

in-eg+a+e +i,(+,e )+i/a-e

e ).bbliche nella

+igene+a3i(ne .+bana
in-eg+a+e )(li-iche,(ciali e[( abi-a-i/e ERP+id.++e lªim)a--( dei

bi,(gni di )+im( 0elfa+e Rid.++e lªim)a--( ambien-ale

a--i/a+e ,i,-emi di+ela3i(neJ +eci)+(ci-¿ e
)a+-eci)a3i(ne a)e+-i allac(m.ni-¿



accoglien4e  o
loca4ioni con

f/n4ione
-ociale

Me--a a
di-*o-i4ione

di -*a4i e
ini4ia.i0e

in.e,e--e gene,aleR 
dinamiche gene,a.i0e *e, la com/ni.�

Rein0e-.imen.o
-ociale di
,i-*a,mi o

,ica0i

c/,a e
0alo,i44a4ione

di beni com/ni



interesse generale: 
cosa pu� fare un comune

Sviluppare un percorso di approfondimento interno

Stipulare un protocollo dËintesa con un Éattore di coalizioneÉ

sviluppare una definizione ÉufficialeÊ di co-housing

Modificare il Regolamento Urbanistico Edilizio

Prevedere forme di agevolazione economica

attivare una co-progettazione pilota

¢ensire, cedere o concedere immobili (terreni, edifici) 



interesse generale: 
il percorso del comune di bologna

pelibera di Giunta PG n[ 60002/2009: 
progetto §�alla Rete al �oIHousing¨ per la realizzazione del primo cohousing pubblico per giovani under 38

 nel 2=1: diventa §Porto 18 I �ondividere lªabitare¨

pelibera di ¢onsiglio PG n[ 482773/2018: 
modifica al rue con lªart] 32bis che riconosce lªimportanza del coIhousingJ ne d¿ una definizione e prevede agevolazioni

risponde alla nota PG N] 27:7=3[2=1; con cui coop §Giardino dei folli¨ presenta osservazione alla variante

£tto di indirizzo P[G[ n[ 535480/2018: 
la Giunta d¿ mandato al Settore Politiche �bitative di redigere uno studio di fattibilit¿ sulle possibili forme di coIhousing
in propriet¿ immobiliari dismesse del comune

�etermina PG n] :13;<[2=1< che costituisce un gruppo di lavoro intersettoriale per lªattuazione

pelibera del ¢onsiglio ¢omunale PG n[ 115610/2019: 
prevede lªesclusione da tassazione GT�RIH delle parti comuni destinate agli spazi di uso collettivo nei cohousing]



interesse generale: 
la definizione bolognese di co-housing

Minimo 5 nuclei:

Carta Valori/Regolamento: 

Ecosostenibilità:

Spazi/£ttività comuni:

£pertura al territorio:

almeno cinque nucleiJ formalmente costituiti in associazione o altre tipologie di enti senza scopo di lucro

tali enti devono dotarsi di una §�arta dei Valori¨ o di un §Regolamento¨ che stabilisce anche le modalit¿
partecipative e di co-progettazione

gli edifici sono progettati secondo alti standard di sostenibilit¿ ambientale ed edilizia

gli spazi di uso collettivo vengono messi a disposizione del territorioJ tramite Programma
condiviso con la P� e relativo Patto di �ollaborazione e convenzione

il 20% della superficie calpestabile (comunque non inferiore a 50 mq) deve essere adibita a spazi comuni 



co-.i./i,e 
/n coIho/-ing



P.bblica 
ammini,-+a3ione

me+ca-o

ini3ia-i/a 
p+i/a-a

a..),e di
c)ali4i)(e

-e+3o 
,e--o+e

gli a..),i

Edili]ia privata

Ζmprese/coop sociali

Patrimonio

Servi]i sociali

Pianifica]ione territoriale

Fonda]ioni erogative

Comunit¢ inten]ionale

Soggetto facilitatore

Consulenti co-housing

Banca/Ζstituto finan]iario

Architett*

Studio legale

Provider di servi]i

Studio notarile Associa]ioni

Ζmpresa edile

Ζmpresa immobiliare

�,,ocia3ione coIho.,ingZ
Piane-a MilkZ

    Attore reali]]atore 
(Associa]ione/Coop/Condominio)

Politiche abitative



il percor-o

sensibili33a3ione
al coIho.sing

cos-i-.3ione della
com.ni-¿ abi-an-e

Proge--a3ione
del coIho.sing

insediamen-o del
coIho.sing

ges-ione dellªabi-are
condi/iso

Promozione iniziativa
Ζncontri tematici
Visite a co-housing
Costituzione Ȋattore
di coalizioneȋ

Sensibilizzazione 
       del Comune

Protocollo intesa
Co-progettazione
Mappatura edifici e
terreni di enti pubblici

Educazione
alla convivenza
Percorso
formativo
Ζncontri di
facilitazione
Costituzione
Ȋattore
realizzatoreȋ
(APS? COOP?)

Opportunit¢
immobiliari
Scelta tra riuso e
costruzione
Co-progettazione
architettonica e
sociale
Contatti con
fornitori

Cessione o
concessione
edifici e terreni
Modifica RUE
Definizione di
co-housing

Gestione
sostenibile
delle risorse
pubbliche e
private
Organizzazione
comunitaria
Relazioni di rete
con lȇesterno

5

6

7

8

Convenzione
pubblica per
spazi e attivit¢
con funzione
sociale

9

Gestione delle
decisioni
Gestione dei
conflitti
Gestione delle
criticit¢



G,a4ie


