
friendly co-housing

Gruppo co-housers 
Pianeta Milk Verona LGBT* Center
Arci-Arcigay

Abitare collaborativo, generativo e solidale
per una comunità intenzionale



il nostro progetto in breve

Costituire un co-housing
con una mission inclusiva 

a "trazione" lgbtqia+
ad alta sostenibilità sociale ed ecologica

che integri iniziativa privata,
funzione sociale e interesse generale



Un gruppo di persone (co-housers) che... 
sceglie e si sceglie prima e durante 

pianifica insieme architettura e spazi

cos'è IL co-housing?
Abitare collaborativo, condiviso e solidale di 

comunità intenzionali

vivere insieme
CONDIVIDERE 

SPAZI E ATTIVITà
collaborare nella vita QUOTIDIANA

CONDIVIDERE 
E GENERARE 

VALORI

AVERE UNA 
FUNZIONE SOCIALE

decide dove, quanto e come...



Le caratteristiche peculiari

comunità  elettiva di persone che si scelgono per vivere insiemecomunità intenzionale: 

comunità e progetto architettonico si costruiscono con un
processo partecipativo dal basso tra i futuri abitanti

    processo bottom-up: 

Spazi autonomi/privacy: appartamenti dotati del necessario per il vivere autonomo

spazi, attività e risorse messe in comune, per la comunità
abitante, ma anche potenzialmente per la comunita locale

spazi/attività/risorse           
comuni: 

carta dei valori e regolamento condivisi che regolano:
gli spazi e la vita del cohousing
le attività comuni e la funzione sociale verso l'esterno
le forme di sharing economy e di secondo welfare

mission e valori: 

 bioedilizia, sharing economy e comunità energeticheecosostenibilità:



cosa non è
(o non è necessariamente...)

una comune
housing sociale
un ecovillaggio



Esperienze molto diverse in italia

https://homers.co/mappa-cohousing-in-italia
https://www.housinglab.it/mappa

https://homers.co/mappa-cohousing-in-italia/
https://homers.co/mappa-cohousing-in-italia/
https://www.housinglab.it/mappa


Che bisogno c'è?



RISPOSTA DI POLITICA SOCIALE E ABITATIVA ALLa...

Crisi del welfare famigliare/istituzionale

Crisi e trasformazioni del capitale sociale

Crisi dell’autonomia abitativa

reti sociali sempre meno caratterizzate da legami di bonding (duraturi, stabili e forti) 
esperienze di crisi - indotte da fattori sociali - sempre più "individualizzate" (gestite da sol*)
si sta insieme “individualmente”, sempre a rischio di isolamento ed esclusione

primo welfare sottofinanziato e trasformazioni della famiglia che riducono le capacità del welfare famigliare
Difficile conciliazione dei tempi vita/lavoro e distribuzione ineguale dei carichi di cura
aumento dei bisogni di cura della popolazione anziana, ancor più nella pop. LGbtqia+ con deboli legami di parentela

dipendenza abitativa di giovani e anziani
ridotta accessibilità di soluzioni abitative ad alti standard di benessere per la "classe media"
insufficienza e non adeguatezza delle logiche dell'edilizia residenziale pubblica



Il co-housing favorisce invece...

comunità intenzionali e “di progetto” 
coesione sociale, reti di comunità e di prossimità
secondo welfare, comunitario e generativo
autonomia abitativa accessibile ad alti standard 
economie solidaristiche e di condivisione
sostenibilità ecologica, economica e sociale
Partecipazione sociale e civica

Per la comunità abitante, ma anche in misura
variabile per il quartiere e la comunità locale



L’interesse “privato” 
de* co-housers



nellE quali I SINGOLI NUCLEI HANNO una propria
abitazione autonoma in proprietà o in affitto, ma
fruiscONO di spazi e/o servizi gestiti in comune.

individualizzate perché scelte dagli individui, 
ma aperte, creative e focalizzate sulla dimensione
relazionale, spaziale e simbolica piuttosto che su
quella temporale tipica dei legami di bonding.

interesse “privato”: 
le persone in CO-HOUSING REALIZZAno...

Comunità residenzialI

comunità di progetto



interesse “privato”: 
esempi di spazi autonomi/privacy...

Ma alcune funzioni/risorse aggiuntive di una casa possono
essere centralizzate/condivise



Risorse

interesse “privato”: 
esempi di spazi/attivita‘/risorse in comune

Spazi
attività



interesse “privato”: 
i benefici per la comunità abitante

gruppo d’acquisto e/o convergenza con risorse pubbliche
accessibilità economicA

Banche del tempo, sharing economy, secondo welfare
Forme di solidarietà/reciprocità

Legami intenzionali di prossiimità
riduzione del rischio di solitudine/isolamento

attivazione  altre "economie"
reinvestimento di risparmi energetici, locazioni
temporeanee, economie di scambio



L’interesse generale
della comunità locale



iniziativa di interesse generale: Perchè?

generare secondo

welfare di prossimità per

la comunità abitante

il co-housing può essere strumento di politica abitativa
e sociale e  di rigenerazione urbana, perché può:

valorizzare beni comuni in

cessione o concessione

generare risorse per
la comunità locale 

integrare risorse private

e pubbliche nella

rigenerazione urbana
integrare politichesociali e/o abitative ERPridurre l’impatto dei

bisogni di primo welfare Ridurre l’impatto ambientale

attivare sistemi direlazione, reciprocità e
partecipazione aperti allacomunità



accoglienze  o
locazioni con

funzione
sociale

Messa a
disposizione

di spazi e
iniziative

interesse generale: 
dinamiche generative per la comunità

Reinvestimento
sociale di
risparmi o

ricavi

cura e
valorizzazione

di beni comuni



interesse generale: 
cosa può fare un comune

Sviluppare un percorso di approfondimento interno

Stipulare un protocollo d’intesa con un “attore di coalizione“

sviluppare una definizione “ufficiale” di co-housing

Modificare il Regolamento Urbanistico Edilizio

Prevedere forme di agevolazione economica

attivare una co-progettazione pilota

Censire, cedere o concedere immobili (terreni, edifici) 



interesse generale: 
il percorso del comune di bologna

Delibera di Giunta PG n. 60002/2009: 
progetto “Dalla Rete al Co-Housing” per la realizzazione del primo cohousing pubblico per giovani under 35

 nel 2017 diventa “Porto 15 - Condividere l’abitare”

Delibera di Consiglio PG n. 482773/2018: 
modifica al rue con l’art. 32bis che riconosce l’importanza del co-housing, ne dà una definizione e prevede agevolazioni

risponde alla nota PG N. 247403/2018 con cui coop “Giardino dei folli” presenta osservazione alla variante

Atto di indirizzo P.G. n. 535480/2018: 
la Giunta dà mandato al Settore Politiche Abitative di redigere uno studio di fattibilità sulle possibili forme di co-housing
in proprietà immobiliari dismesse del comune

Determina PG n. 71389/2019 che costituisce un gruppo di lavoro intersettoriale per l’attuazione

Delibera del Consiglio Comunale PG n. 115610/2019: 
prevede l’esclusione da tassazione (TARI) delle parti comuni destinate agli spazi di uso collettivo nei cohousing.



interesse generale: 
la definizione bolognese di co-housing

Minimo 5 nuclei:

Carta Valori/Regolamento: 

Ecosostenibilità:

Spazi/Attività comuni:

Apertura al territorio:

almeno cinque nuclei, formalmente costituiti in associazione o altre tipologie di enti senza scopo di lucro

tali enti devono dotarsi di una “Carta dei Valori” o di un “Regolamento” che stabilisce anche le modalità
partecipative e di co-progettazione

gli edifici sono progettati secondo alti standard di sostenibilità ambientale ed edilizia

gli spazi di uso collettivo vengono messi a disposizione del territorio, tramite Programma
condiviso con la PA e relativo Patto di Collaborazione e convenzione

il 20% della superficie calpestabile (comunque non inferiore a 50 mq) deve essere adibita a spazi comuni 



costituire 
un co-housing



Pubblica 
amministrazione

mercato

iniziativa 
privata

attore di
coalizione

terzo 
settore

gli attori

Edilizia privata

Imprese/coop sociali

Patrimonio

Servizi sociali

Pianificazione territoriale

Fondazioni erogative

Comunità intenzionale

Soggetto facilitatore

Consulenti co-housing

Banca/Istituto finanziario

Architett*

Studio legale

Provider di servizi

Studio notarile Associazioni

Impresa edile

Impresa immobiliare

Associazione co-housing?
Pianeta Milk?

    Attore realizzatore 
(Associazione/Coop/Condominio)

Politiche abitative



il percorso

sensibilizzazione
al co-housing

costituzione della
comunità abitante

Progettazione
del co-housing

insediamento del
co-housing

gestione dell’abitare
condiviso

Promozione iniziativa
Incontri tematici
Visite a co-housing
Costituzione “attore
di coalizione”

Sensibilizzazione 
       del Comune

Protocollo intesa
Co-progettazione
Mappatura edifici e
terreni di enti pubblici

Educazione
alla convivenza
Percorso
formativo
Incontri di
facilitazione
Costituzione
“attore
realizzatore”
(APS? COOP?)

Opportunità
immobiliari
Scelta tra riuso e
costruzione
Co-progettazione
architettonica e
sociale
Contatti con
fornitori

Cessione o
concessione
edifici e terreni
Modifica RUE
Definizione di
co-housing

Gestione
sostenibile
delle risorse
pubbliche e
private
Organizzazione
comunitaria
Relazioni di rete
con l’esterno

1

2

3

4

Convenzione
pubblica per
spazi e attività
con funzione
sociale

5

Gestione delle
decisioni
Gestione dei
conflitti
Gestione delle
criticità



Grazie


